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DET OVERKLAGADE BESLUTET

Skatteverket beslutade for taxeringsaret 2008 ait Bostadsriittsforeningen
Hansa Corner (fSreningen) skulle taxeras som en ofkta bostadsrittsfore-
niﬁg, att fSreningen skulle beskattas for Sverskott vid forsélining av fastig-
het samt att foreningen skulle péforas skattetilldgg med 40 procent av skat-
ten pé den oredovisade fastighetsforsiljningen. -

YRKANDEN M.M.

I verklagande yrkar fSreningen att beskatining ska ske i enlighet med in-
{amnad inkomstdeklaration, dvs. att fSreningen ska betraktas som en skta
bostadsréttsfrening och aft nigon kapitalvinst till f51jd av fastighetsfr-
siljningen inte ska tas upp. Foreningen yrkar dven att det pafsrda skattetill-
l4gget ska undanrdjas, att ersitining ska medges for kostnader i malet samt
att forvaltningsrétien genom deldom ska prova fragan om beskattning av

forsilining av fastighet samt diirpa beldpande skattetilligg,
Vid obligatorisk omprévning vidhaller Skatteverket sitt beslut,

DOMSKAL

Beskattning av fostighetsforsilining samt péforande av skattetilligg
Foreningen har i komplettering till sitt dverklagande inkommit med upp-
pifter som visar att det skaiteméssiga viirdet pa den silda fastigheten sver- -
ensstdmmer med forsiljningspriset, varfdr nagon skattemissig vinst inte
uppkommit vid forsaljningen, Skatteverket har dérefter i yitrande till for-
valtningsritten anf6rt att det —med hénsyn till vad som framkommit ~ sak-
nas grund for beskattning av forstljningen samt £5r paférande av skattetill-
ldgg.
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Foreningen och Skatteverket &t siledes numera dverens om att nigon be-
skattning av fﬁrsﬁljningen av den i malet aktuella fastigheten Concordia 36
inte ska ske samt att det saknas grund for pafdrande av skattetilligg, For-
valtningsriitten finner inte skél att avseende dessa frigor gora ndgon annan
bedSmning &n parterna. Foreningens dverklagande ska dérfor bifallas i
denna del.

Frdga om foreningen uigér eft privathostadsforetag

Forvaltningsritten har dérefter att ta stillning till om féreningen utgdr ett
privatbostadsforetag (en s.k. dkta bostadsrittsforening), vilket innebér att
foreningen ska beskattas enligt specialbestimmelsen i 39 kap. 25 § in-
komstskattelagen. Skatteverket har vid taxeringen beddmt féreningen si-
som en ofikta bostadsréttsférening och beskattning har diirmed skett enligt

vanliga regler for aktiebolag och ekonomiska fSreningar.

Gallande ratt

12 kap. 17 § inkomstskattelagen anges att med ett privatbostadsforetag
avses bl.a. en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart $ver-
végande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahélla bostéider i bygg-

nader som #gs av foreningen.

Ett bostadsféretag som vid sidan av verksamheten att bereda bostéider at
sina mediemmar #ven bedriver annan verksambet i mer &n ringa omfatt-
ning anses inte som ett #kta bostadsforetag (se prop. 1957:3 5. 19, RA 1999
not. 246 samt Skatteverkets rekommendation RSV § 1999:43).

Av Skatteverkets allménna réd SKV A 2008:25 (som ersitter den ovan
némnda rekommendationen och som ska tilldimpas frdn och med 2010 4rs
taxering) framgdr att med klart 6verviigande del i 2 kap. 17 § inkomstskat-
telagen avses minst 60 procent av verksamheten.
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Omstandigheterna i malet och parternas talan

Féreningen genomftrde under ar 2007 en tredimensionell fastighetsbild-
ning dér den del av féreningens fastighet som bestod av lokaler styckades
av och den nybildade fastigheten séldes till en ekonomisk fSrening som
bildats av medlemmarna i bostadstiittsforeningen. Betalning skedde genom

att den ekonomiska féreningen utférdade en revers p4 31 miljoner kr.

Skatteverkets instillning i malet 4r att eftersom féreningen #gt en fordran

pé 31 miljoner kr har féreningens verksamhet till mer #n 40 procent besttt

i att f8rvalta ekonomiska medel.

Féreningen har anfort att den vid utglngen av ar 2007 endast 4gde en fas-
tighet och att denna bestod av bostdder som tillhandahdlls féreningens
medlemmar. Att man ven innehaft en fordran pé den ekonomiska fére-
ningen #r inte relevant vid bedSmningen av om féreningen 4r en #kta eller
odkta bostadsréttsforening. Avsikten har aldrig varit att lata fordran ligga
kvar i féreningens rikenskaper for att utnyttjé ranteintikterna som en fi-
nansieringskilla till de egna avgifterna. Vidare har foreningen uppgett att
fragorna kring hur den ekonomiska féreningens férvirv av fastigheten
skulle finansieras inte hann 16sas fore arsskiftet, varfor en revers uppritta-
des i avvaktan pé niirmare diskussioner, Reversen 10stes i sin helhet under
ar 2008.

Forvaltningsrdttens bedomning

Vid klassificeringen av om en forening utgdr ett privatbostadsftretag ska
dven annan inkomstgivande verksamhet 4n fastighetsupplételse beaktas (se
Melz, Privatbostadsforetag — avgriinsning mot andra bostadsforvaltande
foretag, Skattenytt 2000 s. 237 ff)). Vidare réicker det inte att en viss verk-
samhet bedrivs for att understddja medlemsboendet for att den ska anses

ingd i den del av verksamheten som bestdr i att bereda bostéder 4t sina
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medlemmar (den kvalificerade verksamheten). Verksambeten méste dven
anses vara en del av boendeverksamheten.

Prigan hur férvaltning av ekonomiska medel ska behandlas vid bed&m-
ningen av om — eller i vilken utstriickning — en forening bedriver kvalifice~
rad verksamhet forefaller varken ha behandlats i praxis eller i férarbeten.
Att forvalining av kapital som fonderats for framtida reparationer och un-
derhall anses vara ett direkt led 1 bostadsfSrvaltningen forefaller nﬁnﬁast
sjilvkiart. Dessa fonder fr anses ha till primér avsikt att halla kapital till-
gingligt for boendeverksamhbeten. S4 kan emellertid inte anses vara fallet
med den fordran som #r aktuell i det forevarande mélet.

Den aktuella fordran har visserligen endast funnits i verksamheten under
en kort period da den 19sts under &r 2008, Av handlingama i malet framgér
emellertid inte hur medlen dérefter har placerats. Vidare kan det konstate-
ras att fordringen avser erséttning for fastipgheten Concordia 36, vitken inte
anvints for kvalificerad verksambet, Forvaltningsritien bedémer dérfor att
kapitalforvaltningen i form av fordran pa den ekonomiska foreningen inte

kan anses utgtra en del av den kvalificerade verksamheten.

Niista friga att ta stéllning till blir d4 om kapitalfSrvaltningen varit av si-
dan omfattning att fGreningens verksamhet inte till klart dvervigande del
har bestétt i att 4t sina medlemmar tillhandahdlla bostéider. Lagtexten ger
ingen ledning for hur den kvalificerade verksamheten samt den totala verk-
samheten ska kvantifieras vid en sadan andelsberéikning. Skatteverket har
utgatt frén féreningens formdgenhetsvirde och hirvid funnit att 43 procent
av detta viirde utgjorts av kapitalfrvaltning, D4 det inte har framkommit
nagon alternativ berdkningsmetod som kan anses ge en rittvisande bild av
féreningens verksamhet ansluter sig forvaltningsrétten till Skatteverkets

bedomning och ldgger formogenhetsvirdet till grund for berdkningen, vil-
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ket medfor att foreningens verksambet inte till klart dverviigande del har
bestatt i att tillhandhalla bostider till sina medlemmar.

Forvaltningsritten anser saledes inte att foreningen utgor ett privatbostads-
foretag enligt 2 kap. 17 § inkomstskattelagen. Beskattning ska dérfor ske
enligt vanliga regler i enlighet med Skatteverkets bestut.

Ersdttning for kostnader

Av 3 § lagen om erséttning for kostnader i renden och mél om skatt, m.m.
framgdr att en skattskyldig som i eit drende eller mal haft kostnader for
ombud eller bitrdde, utredning eller annat som skiligen behavts for att ta
till vara hans rétt efter framstélining ska beviljas ersittning f5r kostnaderna
om han helt eller delvis vinner bifall till sina yrkanden i mélet, om malet

avser fraga som #r av betydelse for réttstillimpningen eller om det finns
synnerliga skil for ersittning.

Féreningen har vunnit delvis bifall till sin talan genom att ngon beskatt-
ning inte ska ske av forsiljningen av fastigheten Concordia 36 och det inte
heller ska tas ut nigot skattetilligg p4 denna forséljning, Férvaltningsrétten
anser emellertid inte att foreningen skiligen behévt anlita bitride i denna
del da det enbart handlat om att inkomma med uppgifter om hur det skat-
teméssiga virdet beriknats. Skatteverket har ocksd medgett bifall i denna

del s snart underlag inkommit.

Férvaltningsrétten anser tnte heller att det finns skill att medge erséittning i
mélet p& grund av att frigorna haft betydelse for ratistilldimpningen eller
for att det annars finns synnerliga skél for erstittning. Féreningens yrkande
om erséttning for kostnader ska sdledes avslas, |
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Yrkande om deldom

Med hénsyn till att forvaltningsritten nu avgjort mélet i sin helhet falles
foreningens yrkande om deldom. Yrkandet foranteder diirfor ingen ytterli-
gare dtghird fran forvaltningsritten,

HUR MAN OVERKLAGAR, s¢ bilaga (DV 3105 B)

LT

Lena Wallin Dreifaldt

I avgorandet har dven nimndeménnen Bo Kronvall, Bjérn Méller och Ulla
Nordstrém deltagit.



